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Bem - vindo a um projeto ÚNICO đ
INSPIRADOR , TRANSFORMADOR E SUSTENTÁVEL!

NÚCLEO
URBANO

Antiga área da construtora 

Cowan , tornou -se um 

grande vazio urbano, com 

grande potencial para 

ocupação disruptiva  

devido a sua localização 

privilegiada, próximo a 

Pampulha, Belo Horizonte e 

todos os demais itens do 

entorno. 

Pilares Projetuais
RESGATE            
AMBIENTA L

APRESENTAÇÃO

INTEGRAÇÃO 
ESPACIAL 

EORDENAMENTO

Å Atualmente a área é um vazio urbano, um
bloqueio;

Å Direcional+ urban.P, buscamcriarem conceito
únicoe inovadorparaa região;

Å Reinserire marcarum novolocalparatodos.
Å Propor a maior integração entre natural,

espaçospúblicose privados;
Å Criarum novonúcleourbanoqualificado;
Å Melhorar a qualidadede vida com, segurança,

lazer,moradiae suasdevidasvalorizações.
Å Traçadose propostasorgânicase permeáveis;
Å Conceituação inteligente, ordenada e

sustentável,com táticas propostas de forma
ativa; e

Å Conceitos disruptivos e integrados com o
entorno.
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Dados Geopolíticos e territoriais - Contagem
Municípios limítrofes 
Belo Horizonte, Betim, Ribeirão 
das Neves, Esmeraldas e Ibirité

Habitantes
673 849  hab.
(IBGE/2021)

Densidade 
3.090,33 hab./km²

Altitude
858m

Área 
194,74 km²

Clima 
Tropical de altitude
Bioma
Cerrado, Mata Atlântica (2019) 

ASPECTOS REGIONAIS

Legenda

Municípios da Região 

Metropolitana de

Belo Horizonte

Colar Metropolitano

Município de Contagem

BR-381 Fernão Dias

BR-262

BR-040

Esgotamento sanitário 
adequado 
92,2 % (IBGE-2010)
Volume de esgoto tratado 
73,5%
(Instituto Trata Brasil-2015)

Arborização de vias 
públicas 
68,3 % (IBGE-2010)

Urbanização de vias 
públicas 
39 % (IBGE-2010)

Å Contagempertencea RegiãoMetropolitana de BeloHorizonteςMG.

Å Cresceue sedesenvolveudevidoao polo industrial, foi o 1º Distrito

Industrial Planejadoda América Latina (CidadeIndustrial Coronel

JuventinoDias).

Å Sendoo 3º maispopulosodo estado,a 3ª cidademaisrica de Minas

Geraise 26ª maisricado país.

Å 2ª cidadeem geraçãodeempregos.

Å Possuíbom desenvolvimentonossetoresde transportee energia.

Sendo: PIB per capita 
R$ 45.885,10 (IBGE-2019) 
Salário médio (2019
2,4 salários mínimos

IDH 0,756τalto
(IBGE - 2010)

Fonte: Instituto de
Longevidade MAG ς2020

Escolarização 6 - 14 anos 
97,4 % (IBGE-2010) Número de estabelecimentos
(IBGE-2020) de:  ensino fundamental: 176 escolas e
Ensino médio com 66 escolas

PIB R$26 bilhões
(IBGE-2015) 

Å Comsistemaviário planejadoparacomportarum fluxo intenso

de cargas, sendoque 3 grandesrodoviascortam a cidade,BR-

381 (Fernão Dias-acessoa SP), BR-262 (acessoa Vitória e

TriânguloMineiro)e BR-040(acessoaBrasíliae RJ).

Å ComissoContagemse transformou em um centro agregador

de empresasvoltadasparaasatividadesmanufatureiras.

Å Essatradiçãourbano-industrial formou a paisagemconhecida

naregião,a culturae o caráterdapopulaçãodaregião.

(IDU -O Índice de DesenvolvimentoUrbano, para longevidade é utilizado como
instrumentoquemedeo grau de preparaçãodosmunicípiosbrasileirospara a crescente
longevidadede suas comunidades,tendo em vista sua capacidadede atender às
necessidadesbásicasdevida InstitutodeLongevidadeMAGς2020).

IDU  + IDH 

IDH= ÍNDICE DE 
DESENVOLVIMENTO 
HUMANO
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Com o RESGATE

HISTÓRICO 
e AMBIENTAL 

Vamos promover as 

áreas verdes 
e memória física do

Córrego
Valorizando

toda a região

A Pampulhanão é apenasuma lagoa,é uma BaciaHidrográficaem BeloHorizontee Contagemondevivem
400mil pessoas, possui507nascentes,44 córregos sendoque 70%nascemem Contagem.
Antigamentehouve um descasoem relação à preservaçãodas nascentesda bacia do ribeirão, além da
ocupaçãodesordenadae daretiradadacoberturavegetaldascabeceirase dosmorrosadjacentesà represa.

CONTAGEM
BELO 

HORIZONTE

Mapa 
Bacia da Pampulha

Local do terreno

A legislaçãodo município de Contagempossui pontos que estimulam e promovem o
reflorestamentoecológicoem áreasdegradadas,objetivando, especialmente,a proteção
de encostase dosrecursoshídricos,bem comoa recuperaçãoda coberturavegetal.

A legislaçãoutilizada neste projeto, ou seja, o Plano Diretor nº
82/ 2010, possui pontosimportantes,como:
Å ExpansãoUrbanacomproteçãode recursoshídricos.
Å Promoveum espaçourbano mais rico em possibilidadesde

apropriaçãoe contribuiparareduzirosdeslocamentos.
Å Controleda ocupaçãodo solo para adequaro adensamento

da cidadeàscondiçõesdo meio físicoe infraestrutura urbana.
Å Ampliar espaçospúblicosdestinadosao lazer.
Å Possibilitaro acessoda populaçãode baixa renda á moradia

dignae de qualidade.
Ainda sobre as leis utilizadaso ProgramaMorar ContagemLei nº
267/ 2018, prevêos seguintesitens paramelhoriasquemquestões
habitacionais:
Å Desenvolvimento municipal por meio de ampliação do

número de moradias,diminuindo o déficit habitacional.
Å Programaespecíficopara implantação de empreendimentos

em AIS-2.
Å Estabelecediretrizese parâmetrosurbanísticosespeciais.

Abordagem x 
legislação

Devemos estimular
a multiplicidade e a 
diversificação de 

usos
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BELO 
HORIZONTE

CONTAGEM

INSERÇÃO 
REGIONAL

Parque ecológico 
Pampulha 

(4,9km -13 min. de carro)

Zoológico
(1,3km -18 min. 

de carro)

Aeroporto de 
Belo Horizonte
(9 km -21 min. de 

carro

Mineirão

Universidade Federal 
de Minas Gerais

Terminal de ônibus
(14 km -24 min. de 

carro)

PUC

Aeroporto de Belo 
Horizonte - Carlos 

Prates SBPR
(10 km ς20min.)

Aterro Sanitário

CEASA Centrais de 
Abastecimento de 

Minas Gerais Parque Ecológico e 
Cultural Professor 
Marcos Mazzon

Parque Municipal Ursulina 
de Andrade Mello

Mineração 
SANTIAGO . Céu Azul

MG-020

BR-040

BR-381

10 km
8 km

6 km

4 km

2 km

LEGENDA

Limite entre Municípios

Sistema viário principal

Parques

Aeroporto/Aeroclube

Instituições educacionais

Linha 01 ðEldorado/ Vilarinho

Estações do Metrô 

Pontos significativos

Diamantina ςMG
( 280 km ς4h)

Congonhas ςMG
(91,1 km ς1h30)

Betim ςMG
( 30,2 km ς38min.) 

Sabará ςMG
( 29,3 km ς43min.) 

Localização e 
Deslocamento de 

carro da área
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MATRÍCULA N�ƒ
118.693

DIMENSÃO 

318.825,32m²

LEGENDA

Área em estudo/gleba

Viários principais ðHierarquia x área

Sentido da Faixa de Trânsito

Usos Predominantes Residenciais

Usos Predominantes Mistos

Usos Institucionais

Escolas

UBS

Espaços de lazer e esportes                

Ocupações Irregulares

Áreas Verdes

APPS

Vazios Urbanos

Patrimônio Histórico ðTorre

do Teleférico de Cimento

Córregos e Rios

Todos os bairros do entorno
direto, são consolidados,
dotados de infraestrutura
básica. Emgeral, asvias locais
dos bairros possuem largura
variando entre 10,00 m e
12,00 m.

0m                            200m

100m                                 400m

Brisas Pampulha -
Condomínio Fechado

(Em consolidação)

Fundação de Parques Municipais e 
Zoobotânicade BH 

Condomínio Vila 
das Gangorras

ETS-Engenharia 
Tecnologia e 

Serviços Centro de 
Treinamento (CT) 

América

Lagoa da 
Pampulha

Residencial Cascais 

MRV & CO

Centro Adventista 
de Treinamento e 

Recreação

Distância do terreno ao 
Centro Belo Horizonte

(14,7 km ς30min.)
A avaliação deste material foi feita de forma preliminar e com base
nasinformaçõesobtidas viasestudosmultidisciplinares.

INSERÇÃO 
LOCAL x matriz 


